W H R AL 000615 A BEES N 2021-035

% SRR BIRAT
ST FAT 2021 £ AR RHZHHAS

AAFREFLARRAREG SHBHNEES . R, 28, AHERLTR. B
BB B AR

—. BH¥XBRZELREN

(—) HEXRBEX M

AREAMBERBARAE (LTEK “N8") REBEEEFE, §
NEERERASSEX AR BER@RREEE (M) EHARAE (U
TEHR “RERERELEED. SNAXZRESEERRAE (ULTEK “HE
O TNTENEREEARANE (UTEAR “HFNHED., FEELEE
HERFEARBARAE (LTEA “HREFE" RNEH - KBREENE
BEBAFRAE (UTEKE “ERER”) FELENHERKRX 7.

2020 FENEEMK AN EHE R Z L 28N 2,446.50 770, it
2021 FEE TR R A X EMBERBRRX R 2 AEL 2,706 77 7T,

FHEEEEEE., BER, 7R HE. FEE AN E LIREEAZFE X
FAEEHWNE, TRXRERAFFR WA ERE, RE CRIBEHFZZ A
REEFANY S8 AME, RAKXZHRIFKEL S

2021 #4 A 2T H, nEFTEREZE¢FTHR2WFWNELT (X T
Wit d 2021 FEHE ABRRXZHANE), AFREFLERE, HHELAE,
WA A, BRF LA, JEH LA ER T KRR,

NEBEEMNAE LA, HRIELSE. KREEELRTEFNILT R
BR 4 ] = B dk ar B

RRKBERGAME A LT LNBAEAFFEHATENE) AEMEARRT
FEA, TFEZLHEXI|IHE, RAXFXZETHFREFLAAREKX
S, XRBERARRNEAMNERFARAGARE-BTHA. RXERE
A PR 2 8] B — B AT 30 A B8 R ok

(=) Tt H® KRB WK A F0 4 4

1




B T

KRR F XEXE | XBXZ | AALIT4H | REHEHT
B = 3
KA AT WA EMEN | ZFiTLeH RELB FREEH
BT XBYT | BEREE
NA=§:H 7 37 ) 2,000. 00 26. 41 2,336. 35
mewss | ag | TLEE | TAE
V2R
% K 2t %7 7371 200. 00 19. 53 .16
. AEX BEFE | mHns 5 5
B RET
MFHR | AAEHRE | THh 380. 00 120. 48 -
y— VBIE I EA I A
REMAR X =R 4 M 6. 00 1.84 8. 59
AR RAEE 4 M 120. 00 31.83 96. 40

E: FPEAPRBRERBEDCRASLTH221 51 A1 BEAWEFRRLELH.
(Z) F—FEHERBRXGETKEEN

BAL: T
%iji KRBT %'ﬁjjz% ;Zii fites | EREKXLE | EF s &f;ﬁl%
Bl (%) | 2R O
BRI
SRR | RAE | L EE | 2,360.31 | 2,000.00 100% 18, 02y | 2020 F 4 A 30
% % H B # 7 M
(http: //www.
- X , , cninfo. com. cn
i - & 8. 59 6. 00 8. 18% 43. 17% S (EFFH A
7 2020 £ E H
RS UN
itk REE 4 96. 40 120. 00 91. 82% 19.67% | 4y (9020-033)

E: HRAFTZIMAEFKITRR AT LT £ 7 R AR T AT 64 0k & 32 & 423
K, M3t EE RN LEREER, REFHLLHLFTAH, ERIIERZIMERIR
REBFRE R AR EF R AP TR GEARR U LR TR %EESN, B>~

AR K, RIEFGDLFLITH,

Z. REAN B XREXR
(—) BER@EEALE (M) EHARANE
1, £REN

FEREAN: HEAE

EM A A 5000 F AR




FEA: TMTEEXEAES E—% 48 5 1601

ZEVE: ALEGREER G ANKERS (FEBRLFNES . 7
FRERS) BREBE, BEEE  BREARS (R0 TRE) L E
HEE, SV ERAEEEARS PV EE, EFAT RTENEE, EEY
B4 B4k, BHEE.

KEHHATEN: GEFEPTEEATHERET N, BEEREREEET
R BEHIAT A

KL —FHWH5HE (CREFID):

B T
HH 2020 £ 12 A 31 H
S8 e 180, 027. 53
N 54,549. 97
mH 2020 4 &
FE ¥ HBRAN 121,059. 17
7 F 26,085. 26

2. 5 FW A MR B R B R R A TE O AN B SE IR A SRR X R
EEFH A, RIBFEIERRZHAEFAN10.1.3 8 (=) £WHE, &
REGH T REK 5 o

3. BEREEABEAERNESY, REBEANGES.

(2D TNE=ZEEEEARAF

1. ERER

FEREAN: BAE

EME A 1000 F G AR

AT JTNTEE XA ENXEE 56 5 305 &

ZEWEH: W RATAERAGTEEBRETEALHE#ENTE; BREE;
ABBAHERKRRS (KBEEFHRH S, B4, KRB TAFERS KK,
TAT. RN RAmEN. BRE%, FEHEHNESHNERFFME T
HEE) R R G MABRTNERS: BHSRIG ZARAE R BIT. LT E
Hy 2 WEERR G VR EXNR S AL TR GRS BEEE, AL
RIBEE . U EE, B BRI, EEN. ERANEERGENEE £, 8%
EMaZTE METE HLARRAAEEE, TR BRTE, HALRE

3




EEE BREE RRFERIN AT E RREAMRS (2L RS ;
HAET (Teat) BT~ EE Rl F &, R RBUKkEF; £EF
k. BERS: FEMR BEAEHFEEES; 8RR EE; L& #£IEE
MEE, AFMET EATFHEARSG DNEGZBE. DA REEE; LH &
ZE FERSG; EBERS #HAE. BERS B R G EERS EA
EREIEANEEMNZE BN ER G HafE. MEaXesTE HER
FEHERS; NZRG BETHEE (BRFEERN 2 REETE,;
tE . HEEE WAL RaHE IFREE, AR EE, BATE, AR &H|
EHEEEERS Gl s A EFL; HRE . BERS WERS; FIEMRK

*Eﬂt\ﬂ

N

RERPFATRR: GEFEDTEELATHELEEN, BXXT2LE
BIAT A
I —F M 5 EHE CREFi):

B F T
HE 2020 412 A 31 H
Y 2,271.19
R -8,342. 15
B 2020 4 &
ES= X PN 2,426. 30
N -2,993. 80

2. 5 F WA RERR R BEFR N A B LR IE AR X 5L A A
W El. RBEIEFZZA RN 10.1.3 8 (=) FHHAE, ARXH
MR T R Z o

3. BEZRZERNER, EEBARKA.

(=) W7 W FEEA RN

1. ERFRL

FEREA: RE

EM A 23800 F TTA R T

FA: TNTEBXENELTE—% 48 5 2401

ZERE: BREREEMRS ML EE, LIV FERINRS; AT (K&
) S ERFEFAEE A RHTEREES; B RAR; B EEMR S

4




RERPATER: GEFEFTELEATRERE., THAEFTZ2%

R HAT A
L —FWM 5 HE (REFIT):
Bl BT
I E 2020 £ 12 A 31 H
<Y 349, 733. 23
e 302, 589. 64
HH 2020 4 E
S-S PN ~755. 16
NG -9, 686. 14

2. 5 EWBIMIRERR R 7 WA H A A 8] 2 IR 6 A SR U A 5
T8, REEFIEFRZ I ETAN 10.1.3 5 (=) FHAE, KRR
G T RER 5

3. TMBHAZERINEE, BE£RBANGES.

(M) REBEEEHR RS S RMAFRAE

1, EXER

EEREAN: EHB#

EMEA: 5436 F AR T

EH: AEFTEELREZXAES FK 1 54 (KX AE)104-107 &

GETCE: BARS (BEAK); MEERK; BAEE;, BEXZTHNEY
VEE; FHEREENE; REXRM; KR NEBHTZD; HaF
Fxg; REMRS; XBRF; BREE;, EREE; NEBHLELLH;
RELG] &, HEREMRG., RFEAG. L H; EAF L. A%,
BAMRSE. BAEWE; ZBFERAEW; HETLAE; fAHEN;, HEREL
EHRMAR. 1. REFAXRBITHE, THULAFTFHTRAEEX S 2. TF
NHTFRIEHFRFRfIeBTAERE ZED; 3. THRAMRE; 4. T/
BT % Ak DA By Epo A b 42 BEHEAR; 5. AR MR A F A B R TR XM
KEFAERRKE”; bV REEBZAEZETE, TREETED; KEM
SRGENITE, ZHEXBIHEFRMENAETREEES; TRAER
WA BCR A ARG R TE AR ETE )

KEHIATEN: GEFEFTGEEATNERLREN, FEFETZLE

5



BIAT A

I —F M HEE CRE Fi):

B T
I E 2020 £ 12 A 31 H
S8 35, 345. 80
bl 7,070. 17
T H 2020 4 &
FE L HF A 40,424. 38
% A 1,314.05

2. 5 EWAERRIR R AR A TE A AL B LR F A 08 S0
B El. RBEAINEFR Z A LFAN 10. 1.3 5 (=) FWARE, KRR Z

MR T RERR Z o

3. REBZERNIEE, BERBNGEN.
(7)) RmRXERERA R E

1. ZARER

EME A 20000 7 T AR

ERr: AR FTAFLUREXRES T 1 TH8ILE
gl REARKEEE, #7FHE; uEa; b EEERE;

REW; Tl AE,

RERFATRERL: GEFERTERLATHELEEN, FXERTEL

R IAT Ao
R —F WM HHE CREFID):
Bl BT
HE 2020 4 12 A 31 H
SY 84,024. 64
% 46,071. 91
HE 2020 4 &
ES-AEN PN 964. 23
RN 36, 105. 13

2. BEETRBAMRILRR: KRERAARRNAFE WU EBFR. RiE
6




RINE#R Z P EHAN 10. 1.3 F () FWHAL, KRR ZMET RBEKX
7 o
3. EREREERALR, EB&RBAE

= RBRRXZEEAZ RN RN

FHREEERRR £ & A0 5 5 LR A SRR X £ ey B
FRAETE. BERE. 7 WEF . AR ETE oo 3 # ik 5% L E R mX 4 ) &2 &
WX EWNHERBRRZ . EENEAEARNAELEFTE L KRBT Z A X £0 7
NHFAE ., BE KRBT REIL R F R R R BT 5%,

ANEHERBEANRZHAUEFE T XARETHINA G XS, AFEXZ
it MREHMEFEFAF. RGZUTINEZE, 7Fa0 8RR RNER
iz, THRAEVEANEEBRRFZANEL

H&ERBRRZWENBREZMNRE: N85 RET LA 2 £k 51F
K, BTERGELVF4ER, BFak, SEMYFERMLFAFNF. R
aNERETGHE, RNherne®, ZRFTFEREHL, TFEMN LA
EFEIR.

I A= Nk LN Sl A R AL

1, REAEXEH QBN FEERHA: AaA TAERXEVERAARTE
wE (LTI “RXEL” ) EBANFERHIFF LN 5, REREEGE
BRI nel e EZENEYLERY G, FXELTFROEFEXNIHE R,
HAFEZEMY N oA ERERVEERS FEEXAZELRH
020 T EER, REGWMI TEEXELM, BNV EFkK, BXRE
BE L EERR S E LR F W B EEE, AR R G ACEN —BUE,
Al —/IXe b ERERELINEER P EENAREMRS

RABTAEREGFE2RE—RNEREFEERA, EXFHET
HERANE SN, BT ASEBERLFIE, BE5RXFHEE RN LS
REELRBOTINAE, EHHAEENEEEEA,

NEHTAEFRESALER., BXFZFELARSUN KBRS, ¥
TR K Y B 18] 9 72

2. R TS BN, RREMRA: A F AT AR RA
FAEFF-ERUREXAES TR 1 SHAADNMS, TERATAFH0 R

7



S, mTREREEE. FRERFERT AL, mEL5ARET]
&A1 PR B 38 B 5

NERBRA T INE TR T NTEEX T E—% 48 T R4 0¥,
NEETEREEFEET WX KRNI, &A57 MK LKA R
s

REABETEEFRESRERREES. RRXER. 7 NXTFERFEEN
KB 7, HHERKHIEAFE.

3. WEIERBAZENRZBETHEFAE, RIRXAFFER, &
BEAWEN, WEXBRRXZNMBLAEE, EF T RIZRXTHMNEm, TFE
GCRUE NI AN &N R E

4, LR B RBER X B RS T R, NEE RS F S
A 25 22 2 T X R B AT AR o

I, BrEFEWATREARRENELRENL

NEEREEIIEERR T AR, MIEEHTTENFE, FE
BRAZGRZETREELE TN AL WFN, HEAERTHIE LW T:

1. S TRZEHERBERXZET, RINFHANERATAANAAAMESE
EMBHATTWE, RITUATHEAERREEFSITL;

2. 2021 #4 A 271 H, nElFTREFLFTHRASWFWNELT I
KRB ZER. ERBRRXZAANTFZIET, BARXIANE N F IR FA
HHATH, NAEFREFWITREL 7, HHRAGEENE, XFKE
EEBT KRR, #BTRANEF—ZFAITRILTNE, ZUENERRETF
FEHREEEAHNAE;

3. BAVIAK: AF 2021 STt ERE@EEE. BER, 7 NHRFE,
RERE. RXERZEAHTHREL S, BEANAEERRNEINEE;
R ENKBER G ENAREE, FREFEGE. A0, THEEHRENTF
BH/PNREAEMNENEY, F46LTaaflim. BNEEZATFXZET.

NE 2020 FEEMEARBKAEINAATE SR HFELINER, TER
FHRAARBEZFR AL ERTRE K, MANFEHRANN L EEFEK
RABF G HAHR 2 A TAAREEEN AR ERHATEK, £
EHWNALEIATY, HEEWLEL, WRFAHKT2NRNAELET4AE
KB, BAE B /N R AR T 25

8



Ny BEXH

. FHEEFEQFTHRA DRI

VBT EEXRTE T REEFLE T HRS VA ARETHEF AT LML
BN

AREZABEBRBGARANIEZFS
2021 %= 4 A 27 H



	（一）日常关联交易概述
	奥园美谷科技股份有限公司（以下简称“公司”）根据日常经营需要，与公司实际控制人郭梓文先生控制的奥园健康生活（广州）集团有限公司（以下简称“奥园健康生活”）、广州奥美家酒店管理有限公司（以下简称“奥美家”）、广州市万贝投资管理有限公司（以下简称“万贝投资”）、乐生活智慧社区服务集团股份有限公司（以下简称“乐生活”）及公司第二大股东京汉控股集团有限公司（以下简称“京汉控股”）存在必要的日常关联交易。
	因奥园健康生活、奥美家、万贝投资、乐生活为公司实际控制人郭梓文先生控制的公司，京汉控股为公司持股5%以上股东，根据《深圳证券交易所股票上市规则》等有关规定，本次交易构成关联交易。
	2021年4月27日，公司第十届董事会第十四次会议审议通过了《关于预计公司2021年度日常关联交易的议案》，关联董事马军先生、胡冉先生、申司昀先生、陈勇先生、班均先生回避了表决。
	公司独立董事付细军先生、曲咏海先生、张树军先生发表了事前认可及明确同意的独立意见。
	注：与乐生活之租金实际发生额度与预计额度差异系本期实际交付的物业管理面积增长，而对应需要缴纳的物业管理费增长，是正常的企业商业行为。与京汉控股之租金实际发生额度与预计额度差异系本期京汉控股临时租用部分物业用于办公及经营活动，因而产生临时性的租赁增长，是正常的企业商业行为。
	三、关联交易主要内容及定价原则
	上述日常性关联交易主要为公司与实际控制人郭梓文先生控制的奥园健康生活、奥美家、万贝投资、乐生活及公司持股5%以上股东京汉控股间发生的必要的日常关联交易。主要内容为因公司经营需要与关联方之间发生的办公场所租赁、接受关联方提供的物业服务及接受关联方提供劳务等。
	本公司与关联方的交易均以合同方式明确各方的权利与义务，包括交易价格、付款安排和结算方式等。交易以市场化运作，符合公司及股东的整体利益，不存在损害本公司全体股东利益的情形。
	日常关联交易的定价政策及定价依据：公司与关联方之间发生的业务往来，属于正常经营业务往来，程序合法，与其他业务往来企业同等对待。交易价格系按市场确定，定价公允合理，经双方平等协商确定，不存在利益输送等现象。
	四、交易目的和交易对上市公司的影响
	1、关联采购的必要性、持续性说明：公司子公司京汉置业集团有限责任公司（以下简称“京汉置业”）主要从事房地产开发业务，奥园健康生活控股子公司乐生活主要从事物业管理业务。京汉置业开发的房屋对外销售后，均需要由物业公司持续为业主提供物业管理服务。乐生活采用智慧社区的O2O管理模式，较传统的物业管理模式更智能化，更受业主青睐。接受乐生活的物业管理服务是多数业主的自主选择，为保持物业服务水准的一致性，同一小区的少量未售尾盘必须选择同一物业管理公司提供服务。
	公司由于经营需要每年度会发生一定的差旅住宿管理费用，奥美家旗下酒店靠近公司办公场所，便于公司相关业务开展，且与奥美家酒店签约能够获得更具优势的市场价格，能够有效降低公司管理费用。
	公司由于经营需要与乐生活、奥美家存在上述持续性的关联交易，并将在较长的时间内存在。
	2、关联租赁的必要性、持续性说明：公司子公司北京合力精创有限公司持有房产-石景山区实兴东街8号院1号楼系办公楼，主要用于公司办公及对外出租。由于奥园健康生活、京汉控股需要租赁办公场所，最终与北京合力精创有限公司达成租赁协议。
	公司关联方万贝投资持有房产-广州市番禺区万惠一路48号系办公楼，公司由于实际经营需要向万贝投资租赁办公场所，最终与万贝投资达成租赁协议。
	公司由于经营需要与奥园健康生活、京汉控股、万贝投资存在持续性的关联交易，并将在较长的时间内存在。
	3、公司与关联方之间的交易遵循市场经济规律，交易采用平等自愿、互惠互利的原则。以上关联交易价格公允合理，维护了交易双方的利益，亦没有损害公司中小股东的利益。
	4、上述日常关联交易对公司的独立性不构成影响，公司的主要业务不会因此类交易而对关联人形成依赖。
	五、独立董事事前认可情况和发表的独立意见
	公司事前向独立董事提交了相关资料，独立董事进行了事前审查，同意将本次交易提交第十届董事会第十四次会议审议，并发表了独立意见如下：
	1、对于该日常关联交易事项，我们审阅前已就有关问题向其他董事和董事会秘书进行了询问, 我们认可并同意提交董事会讨论；
	2、2021年4月27日,公司第十届董事会第十四次会议审议通过了此项关联交易事项。在关联交易内容的审核过程中，没有发现损害公司和股东利益的行为，公司董事会在审议此项关联交易时，按照公司章程规定，关联董事回避了表决，进行表决的董事一致同意通过此项议案，该议案的表决程序符合有关法律法规的规定；
	3、我们认为：公司2021年预计与奥园健康生活、奥美家、万贝投资、乐生活、京汉控股之间进行的关联交易，符合公司经营发展的实际需要；预计所发生的关联交易定价公允合理，审议程序合法、合规，不存在损害公司及中小股东利益的情形，符合上市公司利益。我们同意该关联交易事项。
	公司2020年度与相关关联方实际发生额度与预计额度出现差异，主要原因系本期实际交付的物业管理面积增长，而对应需要缴纳的物业管理费增长及关联方临时租用部分物业用于办公及经营活动产生临时性的租赁增长，是正常的企业商业行为，符合客观情况，前述费用增长不会对公司经营产生重大影响，没有损害公司及中小股东的利益。

